Swietokrzyski Park Narodowy
26-010 Bodzentyn, ul. Suchedniowska 4
Tel. (41)-311-51-06

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU
NIEOGRANICZONEGO NA 15 LETNI A DZERZAWE TARASU ,
PRZYLEGAJACYCH DO NIEGO TRZECH POMIESZCZEN, SZALETU
PODZIEMNEGO ORAZ CZTERECH PIWNIC W BUDYNKU B EDACYM
WEASNOSCIA SKARBU PANSTWA, ZNAJDUJ ACYM SIE W TRWALYM
ZARZADZIE SWIETOKRZYSKIEGO PARKU NARODOWEGO,
POLOZONYM NA LYSEJ GORZE - Z PRZEZNACZENIEM NA
PROWADZENIE DZIALALNO SCI GASTRONOMICZNEJ | OBSLUGE
RUCHU TURYSTYCZNEGO.

Termin spotkania informacyjnego 20 sierpnia 20 10 roku, godz. 10,00
Termin skladania ofert: 20 wrzesnia 2010 roku
Termin otwarcia ofert : 24 wrze $nia 2010 roku, godz. 10,00

Kryteria oceny ofert:

» Czynsz -100 %

WADIUM : 1 .000 ztotych / stownie zt. jeden tysi ac/

Bodzentyn, 12 lipca 2010 roku



SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU
NIEOGRANICZONEGO NA 15 LETNI A DZERZAWE TARASU ,
PRZYLEGAJACYCH DO NIEGO TRZECH POMIESZCZEN, SZALETU
PODZIEMNEGO ORAZ CZTERECH PIWNIC W BUDYNKU B EDACYM
WEASNOSCIA SKARBU PANSTWA, ZNAJDUJ ACYM SIE W TRWALYM
ZARZADZIE SWIETOKRZYSKIEGO PARKU NARODOWEGO,
POLOZONYM NA LYSEJ GORZE - Z PRZEZNACZENIEM NA
PROWADZENIE DZIALALNO SCI GASTRONOMICZNEJ | OBStUGE
RUCHU TURYSTYCZNEGO.

1. V\/vdzier zawiaj acy
Swietokrzyski Park Narodowy
26-010 Bodzentyn, ul. Suchedniowska 4

2. Komoérka organizacyjna prowadz aca spraw e i upowa zniona do kontaktowania si e
z oferentami

Urszula Kuros samodzielne stanowisko ds. administracji i transportu
26-010 Bodzentyn, ul. Suchedniowska 4, pokoj nr 17, telefon 0-41-31 15 106

3.Tryb post epowania

Przetarg nieograniczony pisemny

4. Okre slenie przedmiotu dzier zawy

4.1. Przedmiotem dzierzawy jest :
- taras o pow. 126,08 m2 (oznaczony na zat nr 2 jako jadalnia letnia i taras)

- trzy pomieszczenia przy budynku tzw.,Szpitalika” o tacznej pow. 22,95 m2 (oznaczone
numerami 1,2,3 na zalgczniku nr 2)

- szalet podziemny o pow. 38,63 m2 (zat. nr 4)

- cztery pomieszczenia w piwnicach budynku o pow. 31 m2 ( oznaczone numerami 1,2,3,25 na
zalgczniku nr 1)

Wszystkie te obiekty potozone sg w budynku tzw. ,Szpitalika” na Lysej Gérze posadowionym na
nieruchomosci nr 2039 gmina Nowa Stupia , obreb Nowa Stupia, dla ktorej prowadzona jest
ksiega wieczysta przez Sad Rejonowy w Ostrowcu Swietokrzyskim Wydziat Ksiag Wieczystych o
nr KW 45301.

4.2. Oferowane do wydzierzawienia obiekty sg potozone w budynku tzw. ,Szpitalika” na terenie
Swietokrzyskiego Parku Narodowego w bezposrednim sasiedztwie Klasztoru Swietego
Krzyza na tysej Gorze. Dojazd do przedmiotowej nieruchomosci zapewnia asfaltowa droga
powiatowa z miejscowosci Huta Szklana. Do budynku jest doprowadzona energia
elektryczna i woda biezgca z wodociggu komunalnego. W budynku jest zlokalizowana takze
stacja trafo. Odbior sciekow jest zapewniony przez Urzad Gminy w Bielinach.

4.4. W sezonie turystycznym trwajacym od 1 kwietnia do 31 pazdziernika tysg Gore (rysiec,
Swiety Krzyz) odwiedza okoto 200 tys. zwiedzajacych Swietokrzyski Park Narodowy.

4.5. Wydzierzawiajacy posiada:

1. Zgode Ministra Srodowiska Nr 66/2010 z dnia 27 maja 2010 roku, znak DEsk-201-
66/25122/10/RP na wydzierzawienie przedmiotach obiektow na okres 20 lat.



2.

Zgode Starosty Kieleckiego z dnia 17 czerwca 2010 roku, znak GN.I. 7012-169/4/10 na
wydzierzawienie przedmiotowych obiektéw na okres 20 Iat.

5. Dzierzawca b edzie zobowi azany w umowie do:

5.1 Urzadzenia i prowadzenia na wydzierzawionej nieruchomosci restauracji o standardzie
wystroju, wyposazenia i obstugi nie ni zszym niz w restauracjach typu McDonald’s :

1. na tarasie i pozostatych pomieszczeniach o tgcznej powierzchni 149 m?.

2.

prowadzenie platnych ogélnodostepnych toalet dla oséb zwiedzajacych Swietokrzyski
Park Narodowy i konsumentéow.

5.2.Przeprowadzenia, przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej, w niezbednym zakresie
remontu i modernizacji tarasu wraz z pomieszczeniami bedacymi przedmiotem dzierzawy,
obejmujacego w szczegolnosci:

1.

Opracowanie w terminie dwdch miesiecy od dnia rozstrzygniecia  przetargu i
przedstawienie do akceptacji Dyrektorowi Swietokrzyskiego Parku Narodowego
koncepciji architektonicznej nowej zabudowy tarasu, zagospodarowania tarasu i terenu
przylegtego wraz z wizualizacjami zaakceptowanymi przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Kielcach;

Rozbiorke oszklonej czesci zabudowy tarasu;

Urzadzenie tarasu na miejscu rozebranej oszklonej czesci budynku, a zwlaszcza
wymiane lub uzupetienie izolacji i posadzki w sposéb zabezpieczajacy przed
przenikaniem wody do pomieszczen potozonych pod tarasem oraz wykonanie nowych
Scian i urzadzeh niezbednych dla przysztego uzytkowania tarasu w celach
gastronomicznych;

Wykonanie nowej zabudowy i barierek ochronnych wokot tarasu;
Wymiane instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej;

Urzadzenie i prowadzenie, co najmniej w godzinach otwarcia restauracji, ptatnych
ogo6lnodostepnych toalet dla 0s6b zwiedzajacych SPN i konsumentéw;

Kapitalny remont czterech pomieszczen w piwnicach budynku;

Kapitalny remont szaletbw podziemnych 2z dostosowaniem ich do aktualnych
przepisow;

Wykonanie podtaczen odprowadzajacych scieki z punktu gastronomicznego i szaletow;

10. Wykonanie nowej zabudowy tarasu na  ktérym prowadzona bedzie restauracja z

dachem wielospadowym, nawigzujgcym wygladem do pozostatych dachéw obiektow
zlokalizowanych na terenie Wzgorza. Projekt nowej zabudowy bedzie wykonany na
podstawie zaakceptowanej koncepciji, o ktérej mowa w pkt. 5.2.1, przez dzierzawce i
na jego koszt po konsultacjach i akceptacji kohcowego rozwigzania przez
Wydzierzawiajagcego oraz Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach.

11. Inne niezbedne roboty budowlane;

12. Wywéz i utylizacje szkla, gruzu oraz wszelkich materiatdw odpadowych pochodzacych

z remontowanego budynku i szaletu.

13. Wykonanie kamiennej nawierzchni przy szaletach oraz remont schodéw do nich

prowadzacych.

14. Naprawa, konserwacja , a w razie potrzeby, remont chodnikow potozonych w

otoczeniu wydzierzawionych obiektow.

15. Czesciowe odtworzenie muru wieziennego odgradzajgcego teren przylegly do budynku

od strony zachodniej i pétnocnej (od strony gotoborza) w granicach dzierzawionego
terenu.



5.3.Prowadzenia wszelkich napraw (gtdwnych i biezacych) i konserwacji zapewniajacych
utrzymanie na wysokim poziomie stanu technicznego i estetycznego obiektéw bedacych
przedmiotem dzierzawy i jego otoczenia, a w szczeg6lnosci malowania dachu, co najmniej
raz na 5 lat, jezeli przyjete rozwigzanie techniczne bedzie tego wymagato.

5.4. Obowigzkowego zabezpieczenia budynku na okres zimy przed zamarzaniem instalacji wodno-
kanalizacyjnej.

5.5. Prowadzenia wszelkich prac modernizacyjnych i remontowych przed i po rozpoczeciu
dziatalnosci gastronomicznej po uzgodnieniu z wydzierzawiajgcym i zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r Prawo budowlane ( Dz. U. z 01.09.2006 roku Nr 156 poz, 1118 z
pézn zm). W przypadku dokonania zmian w nieruchomosci bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego Dzierzawca bedzie zobowigzany do doprowadzenia jej do stanu
poprzedniego.

5.8. Prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej -bez prawa sprzedazy alkoholu i szaletéw
ogolnodostepnych codziennie nie dtuzej niz od godziny 8.00 do 20.00, co najmniej od 15
kwietnia do 31 pazdziernika kazdego roku dzierzawy.

5.9. Pfacenia czynszu za okresy miesieczne w terminie do 10-tego dnia kazdego miesigca w
kasie Dyrekcji Swigtokrzyskiego Parku Narodowego w Bodzentynie przy ul. Suchedniowskie]
4 lub na konto 87 1010 1238 0804 5122 3100 0000 . Wysokos¢ czynszu bedzie podlegac
corocznemu zwiekszeniu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug ogtoszony
komunikatem Prezesa Giownego urzedu Statystycznego w monitorze polskim na podstawie
art. 94 ust. 1 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z funduszu
ubezpieczen spotecznych.

5.10. Ustawienia w miejscu uzgodnionym z Wydzierzawiajacym pojemnika do gromadzenia
odpadow statych i zapewnienia systematycznego ich wywozu poza teren SPN.

5.11. Przestrzegania zakazu budowy nowych obiektéw lub rozbudowy obiektow juz istniejacych
oraz palenia ognisk i uzywania zrodet Swiatta o otwartym ptomieniu na dzierzawionym
gruncie.

5.12. Przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.

5.13. Wywieszenia w widocznym miejscu w restauracji zezwolenia dyrektora SPN na prowadzenie
obstugi zwiedzajacych Park.

5.14. Cena wywotawcza czynszu dzierzawnego miesiecznego wynosi 5.100 (pie¢ tysiecy sto)
zlotych netto, calos¢ dzierzawy 15 letniej opiewa ha kwote minimalng 918.000 (dziewiecset
osiemnascie tysiecy) ztotych netto.

5.15. Whniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w wysokosci 25 000(dwadziescia
pie¢ tysiecy)ziotych ktorg nalezy wnies¢ w dniu podpisania umowy w gotowce lub innej,
uzgodnionej z wybranym oferentem formie. Zabezpieczenie prawidtowego wywigzania sie z
warunkéw umowy zostanie zwrécone w ciggu 30(trzydziestu) dni od dnia zakonhczenia
petnego zakresu remontu. W przypadku wczesniejszego rozwigzanie umowy z winy
Dzierzawcy zabezpieczenie przepada na rzecz Wydzierzawiajgcego.

5.16. Zwrotu nieruchomosci w stanie nie pogorszonym z uwzglednieniem normalnej eksploataciji.
Za stan wyjsciowy uwaza sie stan w chwili ukonczenia peinego zakresu remontu. Nie
wywigzanie sie z obowigzku zwrotu nieruchomosci w odpowiednim stanie spowoduje
obcigzenie Dzierzawcy kosztami przywréocenia nieruchomosci do stanu wkasciwego.

5.17. Przyjecia nizej wymienionych istotnych postanowienn umowny

1. Umowa dzierzawy zostanie zawarta na okres pietnastu lat z mozliwoscig wypowiedzenia
tej umowy przez Wydzierzawiajgcego z waznych przyczyn, w szczegolnosci z przyczyn
wskazanych w umowie , z zachowaniem dwumiesiecznego okresu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego . Strony bedg mogly takze rozwigzac
umowe w kazdym czasie za porozumieniem stron. W przypadku niedotrzymania terminu
zakonczenia prac modernizacyjnych i remontowych oraz w przypadku zmiany
przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, oddania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania lub poddzierzawienia , Wydzierzawiajgcemu przystugiwac bedzie
prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym.
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2. Zarobwno w przypadku rozwigzania umowy dzierzawy na skutek uptywu okresu na jaki
zostala zawarta jak i w przypadku rozwigzania tej umowy przed uptywem okresu
pietnastu lat Dzierzawcy nie bedzie przystugiwato roszczenie o zwrot naktaddéw
poniesionych na obiekty bedace przedmiotem dzierzawy oraz na otaczajacy je teren.
Roszczenie to nie bedzie przystugiwato Dzierzawcy niezaleznie od przyczyn , dla ktérych
umowa ulegta rozwigzaniu. Dodatkowo w przypadku rozwigzania umowy dzierzawy z
przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajagcego przed terminem zakonczenia
modernizacji i remontu obiektéw ustalonym w umowie, zabezpieczenie prawidiowego
wykonania umowy przepadnie na rzecz Wydzierzawiajgcego.

3. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzania kontroli dzierzawionych
obiektow i terenu odnosnie postanowien zawartych w umowie i utrzymania czystosci.

4. Dzierzawce obowigzuje zakaz przelewania catosci lub czesci uprawnien wynikajacych z
umowy na rzecz oséb trzecich, a takze oddawanie przedmiotu umowy osobie trzeciej do
bezptatnego uzytkowania lub poddzierzawienia albo podnajmowania.

()

. Petny zakres remontu i modernizacji budynku oraz szaletéw podziemnych powinien by¢
zakonczony do 30 grudnia 2012 roku. W razie niedotrzymania terminu
Wydzierzawiajgcemu przystugiwac bedzie prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem
natychmiastowym. Wydzierzawiajgcy bedzie moégt takze wyznaczyé nowy termin do
zakonczenia prac remontowych i modernizacyjnych. W przypadku niezakonczenia prac
w nowym terminie umowa ulegnie rozwigzaniu z dniem jego uptywu.

6. W sprawach nie uregulowanych w umowie beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny ( Dz. U. Nr 16 poz. 93 z pOzniejszymi
Zmianami).

7. Sprawy dotyczace rozstrzygnie¢ sporéw powstatych przy wykonaniu umowy bedg
kierowane do sadu wlasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

6. O dzier zawe mog g sie ubiega € oferenci, ktorzy:

6.1.Posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencjat techniczny, a takze dysponujg
osobami zdolnymi do wykonania zadania.

6.2.Z postepowania o dzierzawe wyklucza sie:
a/ oferentow, w stosunku do ktérych otwarto likwidacje lub ogtoszono upadtosé;

b/ oferentéw, ktorzy zalegajg z uiszczeniem podatkéw, optat lub skladek na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne;

c/ oferentow, ktérych prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z
postepowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo
przeciw obrotowi gospodarczemu, lub inne przestepstwo popetnione w celu osiggniecia
korzysci majatkowych;

d/ ztozyli nieprawdziwe informacje majgce wptyw na wynik prowadzonego postepowania.

6.3.Spetniajg  wszystkie warunki zawarte w Specyfikacji istotnych warunkéw przetargu na
dzierzawe.

6.4.Wzieli udziat w obowigzkowym dla przystepujgcych do przetargu spotkaniu informacyjnym,
ktére odbedzie si¢ w dniu 20 sierpnia 2010 roku, o godz.10.00 w budynku tzw. ,szpitalika” na
Sw. Krzyzu.

6.5. Wptacili wadium w pienigdzu w wysokosci 1000 ztotych w terminie wyznaczonym do skiadania
ofert tj. do dnia 20 wrzesnia 2010 roku na konto 76 1010 1238 0804 5113 9120 0000.

Wadium zostanie niezwiocznie zwrdcone , jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od
dnia, odpowiednio:

- odwotania przetargu,
- zamkniecia przetargu,

- uniewaznienia przetargu,



- zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym,

Wadium oferenta, ktéry przetarg wygrat zostanie zaliczone na poczet pierwszego czynszu
dzierzawnego.

Wadium oferenta, ktory zostanie wybrany i uchyli sie od podpisania umowy przepada ha rzecz
oglaszajgcego przetarg.

7. Dokumenty wymagane od oferentow.

Oferte nalezy sporzadzi¢ na druku stanowigcym zatgcznik do niniejszej specyfikaciji.

7.1 Aktualny odpis z wiasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej wystawione nie wczesniej niz 6 m-cy przed uptywem terminu
sktadania ofert.

7.2 Aktualng informacje z Krajowego Rejestru Karnego albo rownowazne zaswiadczenie
wiasciwego organu sgdowego lub administracyjnego kraju pochodzenia osoby wystawione
nie wczesniej niz 6 m-cy przed uptywem terminu sktadania ofert.

7.3 Aktualne zaswiadczenie wlasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace, ze oferent nie zalega
Zz opfacaniem podatkow wystawione nie wczesniej niz 3 m-ce przed uplywem terminu
skiadania ofert.

7.4 Zaswiadczenie wlasciwego oddzialu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych potwierdzajace, ze
oferent nie zalega z optacaniem optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne
wystawione nie wczesniej niz 3 m-ce przed uptywem terminu sktadania ofert.

7.5 Aktualne zaswiadczenie Krajowego Rejestru Sgdowego potwierdzajacego, ze w stosunku do

dzierzawcy nie otwarto likwidacji lub nie ogtoszono upadtosci wystawione nie wczesniej niz
3 m-ce przed terminem skiadania ofert.

7.6 Oswiadczenie pisemne, ze posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencjat
techniczny, a takze dysponuje osobami zdolnymi do wykonania zadania.

7.7 Wz6r umowy parafowany i podpisany przez oferenta.

8. Sposo6b przygotowania i sktadania ofert

8.1.0Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim, trwalg i czytelng technika, przy zachowaniu
zasad i form okreslonych przez wydzierzawiajagcego w ,Specyfikacji istotnych warunkéw
dzierzawy ...". Brak ktéregokolwiek z wymaganych dokumentéw lub ztozenie ich w formie innej
niz to okresla Specyfikacja, spowoduje odrzucenie oferty.

8.2 Dzierzawca ma prawo ztozy¢ tylko jedng oferte.

8.3 Oferta musi obejmowac¢ cato$¢ zamoéwienia. Nie dopuszcza sie sktadania ofert czesciowych,
wariantowych, uzupetniajgcych.

8.4 Oferta powinna zawiera¢ imie, nazwisko, adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe.
8.5 Oferta powinna zawiera¢ date jej sporzadzenia.

8.6 Oferta powinna zawiera¢ oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i
przyjmuje te warunki bez zastrzezen.

8.7 Oferta powinna zawiera¢ oferowany czynsz dzierzawny.
8.8.Do oferty nalezy dotaczy¢ kopie dowodu wniesienia wadium.

8.9 Kazda zapisana strona oferty powinna by¢ kolejno ponumerowana (wskazane jest spiecie
kolejnych stron oferty w sposoéb trwaty, uniemozliwiajacy jej ewentualne zdekompletowanie) oraz
podpisana przez osobe Ilub osoby upowaznione do reprezentowania firmy. W przypadku
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podpisywania oferty przez osoby niewyszczegdlnione w odpowiednich dokumentach wymagane
jest dolaczenie do oferty pisemnego upowaznienia oferenta na te okolicznosé, podpisanego przez
osobe lub osoby wymienione w dokumentach, o ktérych mowa pkt 7.1,2,3,4,5,6,7 w Specyfikacji
istotnych warunkéw dzierzawy.

8.10. Oferte nalezy przestac pocztg lub ztozy¢ w zamknigtej w sposdb trwaty kopercie w siedzibie
Swietokrzyskiego Parku Narodowego, 26-010 Bodzentyn, ul. Suchedniowska 4 pok. nr 11 do
dnia 20 wrze$nia 2010 roku do godz. 15.30

8.11. Koperte oznakowang nazwa oferenta, nalezy zaadresowaé: Swietokrzyski Park Narodowy
26-010 Bodzentyn, ul. Suchedniowska 4, i opatrzy¢ napisem Przetarg na dzierzawe czesciowo
zabudowanego tarasu i szaletow podziemnych na tysej Gorze.

8.12 Za dotrzymanie terminu wyznaczonego ha skladanie ofert zamawiajagcy uwaza date
wptyniecia oferty do siedziby wymienionej w pkt 8.10 niniejszej ,Specyfikacji istotnych
warunkéw przetargu na dzierzawe...”. Oferty ztozone po wyznaczonym terminie zostang

zwrdécone bez otwierania.

9.0twarcie ofert

9.1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykona komisja przetargowa.

9.2.0twarcie ofert nastgpi w dniu 24 wrzesnia 2010 roku o godz. 10,00 w siedzibie ogtaszajgcego
przetarg w Bodzentynie przy ul. Suchedniowskiej 4 w pokoju nr 5.

9.3.0twarcie ofert jest jawne.

9.4. Wydzierzawiajacy odmowi zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu jezeli:
a)nie odpowiadajg warunkom przetargu

b)zostaly zlozone po wyznaczonym terminie

c)nie zawierajg danych wymienionych w punkcie 8 niniejszej specyfikacji lub dane te sg
niekompletne

d)nie dotaczono kopii dowodu wniesienia wadium

e) sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci

10.Zasady wyboru oferenta.

10.1.Jako kryterium wyboru oferenta przyjmuje sie

wysokos¢ czynszu miesiecznego 100 %

11. Wybor oferty, zawarcie umowy.

11.1. Wydzierzawiajacy wydzierzawi nieruchomos¢ oferentowi, ktérego oferta bedzie odpowiadac
wszystkim wymaganiom zawartym w Specyfikacji i zostanie oceniona jako najkorzystniejsza
w oparciu o badane kryteria.

11.2.Wydzierzawiajgcy wybierze najkorzystniejszg oferte w czesci niejawnej przetargu.

11.3. W przypadku zlozenia rownorzednych ofert Wydzierzawiajgcy zorganizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentéw , ktorzy ztozyli te oferty.

11.3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zamkniecia przetargu bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert.

11.4. Wydzierzawiajacy powiadomi na pismie o wynikach postepowania wszystkich oferentow oraz
wywiesi informacje na tablicy ogtoszen w swojej siedzibie przy ul. Suchedniowskiej 4 w
Bodzentynie.



12. Spis zat acznikdéw do specyfikacii.

Zat. nr 1 Wzor oferty.
Zat. nr 2 Wzbr umowy.

Bodzentyn, 19 lipca 2010 roku Zatwierdzam
DYREKTOR SPN
dr hab. Stanistaw Huruk



UMOWA DZIERZAWY NR ................

Zawarta W dnil..........cooooiiniinnnnn, 2010 roku w Bodzentynie pomiedzy:
Swietokrzyskim Parkiem Narodowym reprezentowanym przez Dyrektora dr hab.
Stanistawa Huruka zwanym w dalszej czesci umowy Wydzierzawiajacym ,

czesci umowy Dzierzawca.

§1

1. Przedmiotem dzierzawy jest :
- taras o pow. 126,08 m2 (oznaczony na zat nr 2 jako jadalnia letnia i taras)

- trzy pomieszczenia przy budynku tzw.,Szpitalika” o tgcznej pow. 22,95 m2 (oznaczone
numerami 1,2,3 na zalgczniku nr 2)

- szalet podziemny o pow. 38,63 m2 (zat. nr 4)

- cztery pomieszczenia w piwnicach budynku o pow. 31 m2 ( oznaczone numerami 1,2,3,25 na
zalgczniku nr 1)

Wszystkie te obiekty potozone sg w budynku tzw. ,Szpitalika” na Lysej Gérze posadowionego na
dziatce nr 2039 potozonej w Nowej Stupi , obreb Nowa Stupia.

§2
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze wtada w imieniu Skarbu Panstwa nieruchomoscig o nr.
ewidencyjnym 2039 pozostajacg w trwalym zarzadzie Swietokrzyskiego Parku
Narodowego posiadajgcg zatozong ksiege wieczystg nr KW 45301 prowadzong przez
Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Ostrowcu Swietokrzyskim.

§3
Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny obiektéw opisanych w

8§ 1 umowy, ktore przyjmuje w dzierzawe i nie wnosi w tej kwestii uwag.

§4
1.Wydzierzawiajacy wydzierzawia Dzierzawcy nieruchomosé¢ opisangw 8 1 na czas
okreslony nal5latt. od .........ccovvviiiiiiinnnn. 0 o
2. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§5
1.Dzierzawca zobowigzuje sie, ze nie zmieni przeznaczenia przedmiotu dzierzawy , ani
nie odda przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania, ani go nie
poddzierzawi.
2. W razie naruszenia powyzszego postanowienia przez Dzierzawce
Wydzierzawiajgcemu przystugiwac bedzie prawo do wypowiedzenia umowy dzierzawy
ze skutkiem natychmiastowym.

§6
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Dzierzawca zobowigzuje sie do przeprowadzenia na wtasny koszt wszelkich prac
remontowych i modernizacyjnych wedtug projektu zaakceptowanego na pismie przez
Wydzierzawiajgcego.

W przypadku dokonania zmian bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca
bedzie zobowigzany do doprowadzenia jej do stanu poprzedniego na wiasny koszt.

87
1.Dzierzawca zobowigzuje sie do wykonania prac remontowych i modernizacyjnych
calego obiektu, a w szczegolnosci:

1)Opracowania w terminie dwoch miesiecy od dnia rozstrzygniecia  przetargu i
przedstawienia do akceptacji Dyrektorowi Swietokrzyskiego Parku Narodowego koncepciji
architektonicznej nowej zabudowy tarasu, zagospodarowania tarasu i terenu przylegtego
wraz z wizualizacjami zaakceptowanymi przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Kielcach;

2)Rozbiorki oszklonej czesci zabudowy tarasu;
3)Urzadzenia tarasu na miejscu rozebranej oszklonej czesci budynku, a zwlaszcza

wymiany lub uzupetnienia izolacji i posadzki w sposob zabezpieczajgcy przed
przenikaniem wody do pomieszczen potozonych pod tarasem oraz wykonania nowych
Scian 1 wurzadzen niezbednych dla przysziego uzytkowania tarasu w celach

gastronomicznych;

4)Wykonania nowej zabudowy i barierek ochronnych wokoét tarasu;

5)Wymiany instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej;

6)Urzadzenia i prowadzenia, co najmniej w godzinach otwarcia restauracji, ptatnych
ogolnodostepnych toalet dla oséb zwiedzajgcych SPN i konsumentow;

7)Kapitalnego remontu czterech pomieszczen w piwnicach budynku;

8)Kapitalnego remontu szaletow podziemnych z dostosowaniem ich do aktualnych
przepisow;

9)Wykonania podiaczen odprowadzajgcych $cieki z punktu gastronomicznego i szaletow;
10)Wykonanie nowej zabudowy tarasu na  ktérym prowadzona bedzie restauracja z
dachem wielospadowym, nawigzujacym wygladem do pozostatych dachow obiektow
zlokalizowanych na terenie Wzgérza. Projekt nowej zabudowy bedzie wykonany na
podstawie zaakceptowanej koncepcji, o ktdorej mowa w 8§ 7pkt. lumowy , przez

dzierzawce i na jego koszt po konsultacjach i akceptacji korncowego rozwigzania przez
Wydzierzawiajgcego oraz Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Kielcach.

11)Innych niezbednych robét budowlanych;

12)Wywozu i utylizacji szkta, gruzu oraz wszelkich materiatbw odpadowych pochodzgcych
z remontowanego budynku i szaletu.

13)Wykonania kamiennej nawierzchni przy szaletach oraz remont schodow do nich
prowadzacych.

14)Naprawy, konserwacji , a w razie potrzeby, remontu chodnikow potozonych w
otoczeniu wydzierzawionych obiektow.

15)Czesciowego odtworzenia muru wieziennego odgradzajgcego teren przylegly do
budynku od strony zachodniej i péinocnej (od strony gotoborza) w granicach
dzierzawionego terenu.
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2.Szczegbdtowy wykaz prac oraz ich zakres przedstawiony bedzie w projekcie
wykonanym przez Dzierzawce, zaakceptowanym przez Wydzierzawiajgcego , ktéry
bedzie stanowit integralng czes¢ niniejszej umowy.

3.Wszystkie prace remontowe i modernizacyjne wykonane zostang w zgodzie z
obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego .

§8
1Remont i modernizacja obiektéw powinna zosta¢ ukonczona do dnia 30 grudnia 2012
roku.
2.W razie niedotrzymania tego terminu Wydzierzawiajgcemu przystugiwa¢ bedzie prawo
do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym.

3. W takim przypadku zabezpieczenie prawidiowego wywigzania sie z warunkOw umowy
przepadnie na rzecz Wydzierzawiajagcego a Dzierzawcy nie bedzie przystugiwaé
roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych na obiekty bedace przedmiotem dzierzawy.

4. Wydzierzawiajacy bedzie mogt takze wyznaczy¢é nowy termin do zakonczenia prac
remontowych i modernizacyjnych. W przypadku niezakonczenia prac w nowym terminie
umowa ulegnie rozwigzaniu z dniem jego uptywu. Postanowienie 8§ 8 pkt. 3 stosuje sie
odpowiednio.

§9
1.Dzierzawca bedzie dokonywat wszelkich napraw (gtdwnych i biezacych) i konserwaciji
zapewniajacych utrzymanie obiektéw na wysokim poziomie stanu technicznego i
estetycznego orazich otoczenia. W szczegolnosci Dzierzawca zobowigzany jest do
malowania dachu , co najmniej raz na 5 lat, jezeli przyjete rozwigzanie techniczne i
budowlane bedzie tego wymagato.
2.Dzierzawca bedzie zabezpieczat obiekty dla znajdujacych sie w nich instalacji wodno-
kanalizacyjnych przed zamarzaniem w okresie jesienno-zimowym.

§10
Urzadzenie i aranzacja jadalni letniej i tarasu wykonane zostanie zgodnie z projektem
zaakceptowanym przez Wydzierzawiajgcego.

811
1 . Dzierzawca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalnos¢ gastronomiczng i szalety
ogolnodostepne codziennie w godzinach od 8.00 do 20.00, w okresie od co najmniej
15 kwietnia do 31 pazdziernika kazdego roku dzierzawy.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie nie prowadzi¢ sprzedazy napojow alkoholowych w
obiektach stanowigcych przedmiot dzierzawy oraz nie organizowac¢ hucznych imprez
( przyjecia komunijne , weselne itp.).

§12
Dzierzawca zobowigzuje sie do terminowego ptacenia Wydzierzawiajgcemu czynszu z
tytutu dzierzawy W WYSOKOSCI.........uvieiiieiieeeeennnn. ziotych
(STOWNIE: ... ) miesiecznie plus obowigzujacy podatek VAT.

Czynsz z tytutu dzierzawy Dzierzawca bedzie regulowat do dnia 10 kazdego miesigca z
gory. Wysokos¢ czynszu bedzie podlegaé corocznemu zwiekszeniu o srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towarow i ustug ogtoszony komunikatem Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim, na podstawie art. 94 ust. 1 ustawy z dnia
17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych
(Dz. U. z 2004 roku Nr 39, poz. 353 z p0z. zm).
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§13

Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty
Wydzierzawiajgcemu réwnowartosci podatku od nieruchomosci naleznego od przedmiotu
dzierzawy w kwocie obliczonej zgodnie z Uchwalg Rady Gminy Nowa Stupia w sprawie
okreslenia stawek podatku od nieruchomosci. Ptatnosc¢ tej naleznosci bedzie nastepowaé
w terminach ptatnosci czynszu dzierzawnego.

§14

1.Dzierzawca wptaci Wydzierzawiajgcemu 25.000 ztotych (stownie: dwadziescia pie¢
tysiecy ziotych) tytutem zabezpieczenia prawidlowego wywigzania sie z warunkow
umowy.

2.Zabezpieczenie prawidtowego wywigzania sie z warunkéw umowy powinno by¢
wniesione nie pézniej niz w dniu podpisania umowy w gotowce lub innej, uzgodnionej z
Wydzierzawiajgcym formie.

3.Zabezpieczenie prawidtowego wywigzania sie z warunkéw umowy zostanie zwrécone
w ciggu 30 dni od dnia zakonczenia pelnego zakresu remontu.

4. W przypadku rozwigzania umowy przed uptywem terminu , w ktorym powinna by¢
zakonczona modernizacja i remont obiektow, z przyczyn lezgcych po stronie
Dzierzawcy, zabezpieczenie prawidtowego wywigzania sie z warunkOw umowy
przepadnie na rzecz Wydzierzawiajgcego.

§15

Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania optaty za energie elektryczng wg wskazan
licznika na podstawie odrebnej umowy zawarte] bezposrednio z Zakladem
Energetycznym w Kielcach na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. , Prawo
Energetyczne ,, ( Dz. U. z 2006 roku Nr 89 poz. 625 z p6éz zm) wraz z wydanymi na jej
podstawie aktami wykonawczymi.

§16

Dzierzawca jest zobowigzany do uiszczania optat za wode wg wskazan licznika na
podstawie odrebnej umowy zawartej bezposrednio z Komunalnym Zaktadem
Wodociggéw w Rudkach na podstawie ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o
gospodarce komunalnej ( Dz. U. z 1997 roku Nr 9 poz. 43 z pGzn. zmianami)

8§17
Dzierzawca jest zobowigzany do uiszczania optaty za odprowadzenie sciekow wg
wskazan licznika na podstawie odrebnej umowy zawartej bezposrednio z Komunalnym
Zaktadem w Bielinach na podstawie ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce
komunalnej ( Dz. U. z 1997 roku Nr 9 poz. 43 z p6zn zm)

§18

1.Na dzierzawionej nieruchomosci Dzierzawca nie bedzie wznosit nowych obiektow lub
rozbudowywat juz istniejgcych oraz palit ognisk i uzywat zrédet swiatta o otwartym
ptomieniu.

2.Dzierzawca bedzie przestrzegat przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o
ochronie przyrody.

3.Dzierzawca nada ODIEKIOWI NAZWE............uvuiiiiiiiiiiiiie e
4.Szyld zaprojektuje i wykona w stylu przyjetym w Parkowym systemie informacji lub
innym zaaprobowanym przez Wydzierzawiajgcego.
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5.Dzierzawca wywiesi w widocznym miejscu, w sali ogdlnie dostepnej, zezwolenie
dyrektora SPN na prowadzenie obstugi zwiedzajacych SPN oraz informacje dotyczace
Swietokrzyskiego  Parku  Narodowego opracowane i dostarczone przez
Wydzierzawiajgcego.
6.Dzierzawca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ na wlasny koszt przedmiot dzierzawy od
wszelkich ryzyk , w tym zdarzen losowych takich jak pozar, kradziez, zniszczenia .
7.Dzierzawca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ odpowiedzialnos¢ cywilng z tytulu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w obiektach bedacych przedmiotem dzierzawy
§19
Do obowigzkow Dzierzawcy nalezy zapewnienie czysto$ci na dzierzawionym terenie, w
tym ustawienie w miejscu uzgodnionym z Wydzierzawiajacym pojemnikow do
gromadzenia odpaddéw statych i zapewnienie systematycznego ich wywozu poza teren
SPN na koszt Dzierzawcy.
§20
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania kontroli czystosci
dzierzawionych obiektow i terenu przylegtego oraz kontroli nalezytego wykonywania
postanowien niniejszej umowy przez Dzierzawce.

§21
1.Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.
2.Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy dzierzawy z
zachowaniem dwumiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego z waznych przyczyn , w tym w szczegoélnosci :
- W razie zwtoki dzierzawcy w zaptacie czynszu przekraczajgcej 30 dni;
- W razie prowadzenia przez Dzierzawce sprzedazy napojow alkoholowych w obiektach
stanowigcych przedmiot dzierzawy
- W razie nie przestrzegania przepiséw ustawy o ochronie przyrody;
- w razie budowy nowych obiektéw lub rozbudowy juz istniejgcych;
- W razie urzadzania przyje¢ weselnych, komunijnych oraz jakichkolwiek innych hucznych
imprez ;
- W razie wigczanie muzyki na tarasie iw jadalni tak gtosno, aby byta styszalna na
zewnatrz;
-w razie palenia ognisk i uzywania zrodet Swiatta o otwartym ptomieniu na dzierzawionym
terenie;
- w razie niezachowania czystosci obiektow oraz terenu przylegtego ;
- w razie przelania catosci lub czesci uprawnien wynikajgcych z umowy na rzecz oséb
trzecich;
-w razie niewykonywania przez Dzierzawce postanowien umowy , w szczegolnosci w
przypadku nieprowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci gastronomicznej w okresach
wskazanych w umowie lub w przypadku nieprowadzenia ogélnodostepnych szaletow

§ 22
Zaréwno w przypadku rozwigzania umowy dzierzawy na skutek uptywu okresu na jaki
zostata zawarta jak i w przypadku rozwigzania tej umowy przed uptywem okresu pietnastu
lat , niezaleznie od przyczyn , dla ktérych umowa ulegta rozwigzaniu, Dzierzawcy nie
bedzie przystugiwato roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych na obiekty bedace
przedmiotem dzierzawy oraz na otaczajgcy je teren. Dzierzawca niniejszym zrzeka sie
wszelkich roszczen z tytutu naktadéw poczynionych na przedmiot dzierzawy oraz
otaczajacy go teren oraz mozliwosci dochodzenia tych roszczen na drodze sadowej w
przysziosci.

§23
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Dzierzawca po uptywie terminu dzierzawy zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot dzierzawy
w stanie , w jakim powinien sie on znajdowac¢ w wyniku prawidtowego uzytkowania .
Za stan wyjsciowy uwaza sie stan w chwili zakonczenia remontu i modernizaciji.

§ 24
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajq dla swej waznosci
zachowania formy pisemnej i zgody obu stron pod rygorem niewaznosci takich zmian.

8§25
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg bedg miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§ 26
Ewentualne spory wynikte na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez
Sad wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§ 27
Umowe sporzgdzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, 2 dla Wydzierzawiajgcego i 1
dla Dzierzawcy

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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