UMOWA DZIERZAWY NR ................

Zawarta W dnil..........cocooiiniinnnn, 2010 roku w Bodzentynie pomiedzy:
Swietokrzyskim Parkiem Narodowym reprezentowanym przez Dyrektora dr hab.
Stanistawa Huruka zwanym w dalszej czesci umowy Wydzierzawiajacym ,

czesci umowy Dzierzawca.

§1

1. Przedmiotem dzierzawy jest :
- taras o pow. 126,08 m2 (oznaczony na zat nr 2 jako jadalnia letnia i taras)

- trzy pomieszczenia przy budynku tzw.,Szpitalika” o tgcznej pow. 22,95 m2 (oznaczone
numerami 1,2,3 na zalgczniku nr 2)

- szalet podziemny o pow. 38,63 m2 (zat. nr 4)

- cztery pomieszczenia w piwnicach budynku o pow. 31 m2 ( oznaczone numerami 1,2,3,25 na
zalgczniku nr 1)

Wszystkie te obiekty potozone sg w budynku tzw. ,Szpitalika” na Lysej Gérze posadowionego na
dziatce nr 2039 potozonej w Nowej Stupi , obreb Nowa Stupia.

§2
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze wtada w imieniu Skarbu Panstwa nieruchomoscig o nr.
ewidencyjnym 2039 pozostajacg w trwalym zarzadzie Swietokrzyskiego Parku
Narodowego posiadajgcg zatozong ksiege wieczystg nr KW 45301 prowadzong przez
Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Ostrowcu Swietokrzyskim.

§3
Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny obiektéw opisanych w

8§ 1 umowy, ktore przyjmuje w dzierzawe i nie wnosi w tej kwestii uwag.

§4
1.Wydzierzawiajacy wydzierzawia Dzierzawcy nieruchomosé¢ opisangw 8 1 na czas
okreslony nal5latt. od ........cccovvviiiiinnnnn. 0 o T
2. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§5
1.Dzierzawca zobowigzuje sie, ze nie zmieni przeznaczenia przedmiotu dzierzawy , ani
nie odda przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania, ani go nie
poddzierzawi.
2. W razie naruszenia powyzszego postanowienia przez Dzierzawce
Wydzierzawiajgcemu przystugiwac bedzie prawo do wypowiedzenia umowy dzierzawy
ze skutkiem natychmiastowym.

§6
Dzierzawca zobowigzuje sie do przeprowadzenia na wiasny koszt wszelkich prac
remontowych i modernizacyjnych wedtug projektu zaakceptowanego na pismie przez
Wydzierzawiajgcego.
W przypadku dokonania zmian bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca
bedzie zobowigzany do doprowadzenia jej do stanu poprzedniego na whasny koszt.



87
1.Dzierzawca zobowigzuje sie do wykonania prac remontowych i modernizacyjnych
calego obiektu, a w szczegolnosci:

1)Opracowania w terminie dwoch miesiecy od dnia rozstrzygniecia  przetargu i
przedstawienia do akceptacji Dyrektorowi Swietokrzyskiego Parku Narodowego koncepciji
architektonicznej nowej zabudowy tarasu, zagospodarowania tarasu i terenu przylegtego
wraz z wizualizacjami zaakceptowanymi przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Kielcach;

2)Rozbiorki oszklonej czesci zabudowy tarasu;
3)Urzadzenia tarasu na miejscu rozebranej oszklonej czesci budynku, a zwlaszcza

wymiany lub uzupetnienia izolacji i posadzki w sposob zabezpieczajgcy przed
przenikaniem wody do pomieszczen potozonych pod tarasem oraz wykonania nowych
Scian 1 wurzadzen niezbednych dla przysziego uzytkowania tarasu w celach

gastronomicznych;
4)Wykonania nowej zabudowy i barierek ochronnych wokoét tarasu;
5)Wymiany instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej;

6)Urzadzenia i prowadzenia, co najmniej w godzinach otwarcia restauracji, ptatnych
ogolnodostepnych toalet dla oséb zwiedzajgcych SPN i konsumentow;

7)Kapitalnego remontu czterech pomieszczen w piwnicach budynku;

8)Kapitalnego remontu szaletow podziemnych z dostosowaniem ich do aktualnych
przepisow;

9)Wykonania podtaczen odprowadzajgcych $cieki z punktu gastronomicznego i szaletow;

10)Wykonanie nowej zabudowy tarasu na  ktérym prowadzona bedzie restauracja z
dachem wielospadowym, nawigzujacym wygladem do pozostatych dachow obiektow
zlokalizowanych na terenie Wzgérza. Projekt nowej zabudowy bedzie wykonany na
podstawie zaakceptowanej koncepcji, o ktdorej mowa w 8§ 7pkt. lumowy , przez
dzierzawce i na jego koszt po konsultacjach i akceptacji korncowego rozwigzania przez
Wydzierzawiajgcego oraz Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Kielcach.

11)Innych niezbednych robét budowlanych;

12)Wywozu i utylizacji szkta, gruzu oraz wszelkich materiatow odpadowych pochodzgcych
z remontowanego budynku i szaletu.

13)Wykonania kamiennej nawierzchni przy szaletach oraz remont schodow do nich
prowadzacych.

14)Naprawy, konserwacji , a w razie potrzeby, remontu chodnikow potozonych w
otoczeniu wydzierzawionych obiektow.

15)Czesciowego odtworzenia muru wieziennego odgradzajgcego teren przylegly do
budynku od strony zachodniej i pdéinocnej (od strony gotoborza) w granicach
dzierzawionego terenu.

2.Szczegotowy wykaz prac oraz ich zakres przedstawiony bedzie w projekcie
wykonanym przez Dzierzawce, zaakceptowanym przez Wydzierzawiajgcego , ktéry
bedzie stanowit integralng czes¢ niniejszej umowy.

3.Wszystkie prace remontowe i modernizacyjne wykonane zostang w zgodzie z
obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego .

§8



1Remont i modernizacja obiektow powinna zosta¢ ukonczona do dnia 30 grudnia 2012
roku.

2.W razie niedotrzymania tego terminu Wydzierzawiajgcemu przystugiwa¢ bedzie prawo
do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym.

3. W takim przypadku zabezpieczenie prawidlowego wywigzania sie z warunkow umowy
przepadnie na rzecz Wydzierzawiajgcego a Dzierzawcy nie bedzie przystugiwaé
roszczenie o zwrot naktadow poniesionych na obiekty bedace przedmiotem dzierzawy.

4. Wydzierzawiajgcy bedzie mogt takze wyznaczy¢ nowy termin do zakonczenia prac
remontowych i modernizacyjnych. W przypadku niezakonczenia prac w nowym terminie
umowa ulegnie rozwigzaniu z dniem jego uptywu. Postanowienie 8§ 8 pkt. 3 stosuje sie
odpowiednio.

§9
1.Dzierzawca bedzie dokonywat wszelkich napraw (gtdwnych i biezacych) i konserwaciji
zapewniajacych utrzymanie obiektéw na wysokim poziomie stanu technicznego i
estetycznego orazich otoczenia. W szczegolnosci Dzierzawca zobowigzany jest do
malowania dachu , co najmniej raz na 5 lat, jezeli przyjete rozwigzanie techniczne i
budowlane bedzie tego wymagato.
2.Dzierzawca bedzie zabezpieczat obiekty dla znajdujacych sie w nich instalacji wodno-
kanalizacyjnych przed zamarzaniem w okresie jesienno-zimowym.

§10
Urzadzenie i aranzacja jadalni letniej i tarasu wykonane zostanie zgodnie z projektem
zaakceptowanym przez Wydzierzawiajgcego.

811
1 . Dzierzawca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalnos¢ gastronomiczng i szalety
ogllnodostepne codziennie w godzinach od 8.00 do 20.00, w okresie od co najmniej
15 kwietnia do 31 pazdziernika kazdego roku dzierzawy.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie nie prowadzi¢ sprzedazy napojow alkoholowych w
obiektach stanowigcych przedmiot dzierzawy oraz nie organizowac¢ hucznych imprez
( przyjecia komunijne , weselne itp.).

§12
Dzierzawca zobowigzuje sie do terminowego ptacenia Wydzierzawiajgcemu czynszu z
tytutu dzierzawy W WySOKOSCi.........cevveiiieiieeeeennnn. ztotych
(StOWNIE: ... ) miesiecznie plus obowigzujacy podatek VAT.

Czynsz z tytutu dzierzawy Dzierzawca bedzie regulowat do dnia 10 kazdego miesigca z
gory. Wysokos¢ czynszu bedzie podlega¢ corocznemu zwiekszeniu o srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug ogtoszony komunikatem Prezesa Gidwnego
Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim, na podstawie art. 94 ust. 1 ustawy z dnia
17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych
(Dz. U. z 2004 roku Nr 39, poz. 353 z p6z. zm).

§13

Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty
Wydzierzawiajgcemu réwnowartosci podatku od nieruchomosci naleznego od przedmiotu
dzierzawy w kwocie obliczonej zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Nowa Stupia w sprawie
okreslenia stawek podatku od nieruchomosci. Ptatnos¢ tej naleznosci bedzie nastepowac
w terminach ptatnosci czynszu dzierzawnego.



§14

1.Dzierzawca wptaci Wydzierzawiajgcemu 25.000 ztotych (stownie: dwadziescia pie¢
tysiecy ziotych) tytutem zabezpieczenia prawidtiowego wywigzania sie z warunkow
umowy.

2.Zabezpieczenie prawidtowego wywigzania sie z warunkéw umowy powinno by¢
wniesione nie pozniej niz w dniu podpisania umowy w gotowce lub innej, uzgodnionej z
Wydzierzawiajgcym formie.

3.Zabezpieczenie prawidtowego wywigzania sie z warunkéw umowy zostanie zwrécone
w ciggu 30 dni od dnia zakornczenia petnego zakresu remontu.

4. W przypadku rozwigzania umowy przed uptywem terminu , w ktorym powinna byc¢
zakonczona modernizacja i remont obiektow, z przyczyn lezgcych po stronie
Dzierzawcy, zabezpieczenie prawidlowego wywigzania sie z warunkOw umowy
przepadnie na rzecz Wydzierzawiajgcego.

§15

Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania optaty za energie elektryczng wg wskazan
licznika na podstawie odrebnej umowy zawartej bezposrednio z Zakladem
Energetycznym w Kielcach na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. , Prawo
Energetyczne ,, ( Dz. U. z 2006 roku Nr 89 poz. 625 z p6éz zm) wraz z wydanymi na jej
podstawie aktami wykonawczymi.

§ 16

Dzierzawca jest zobowigzany do uiszczania optat za wode wg wskazan licznika na
podstawie odrebnej umowy zawartej bezposrednio z Komunalnym Zaktadem
Wodociggow w Rudkach na podstawie ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o
gospodarce komunalnej ( Dz. U. z 1997 roku Nr 9 poz. 43 z p6zn. zmianami)

8§17
Dzierzawca jest zobowigzany do uiszczania optaty za odprowadzenie $ciekow wg
wskazan licznika na podstawie odrebnej umowy zawartej bezposrednio z Komunalnym
Zaktadem w Bielinach na podstawie ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce
komunalnej ( Dz. U. z 1997 roku Nr 9 poz.43 z pbézn zm)

§18

1.Na dzierzawionej nieruchomosci Dzierzawca nie bedzie wznosit nowych obiektéw lub
rozbudowywat juz istniejgcych oraz palit ognisk i uzywat zrédet swiatta o otwartym
ptomieniu.

2.Dzierzawca bedzie przestrzegat przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o
ochronie przyrody.

3.Dzierzawca nada ODIEKIOWI NAZWE............eeveuiuiiiiiiiii e e e e e e e e e eees
4.Szyld zaprojektuje i wykona w stylu przyjetym w Parkowym systemie informacji lub
innym zaaprobowanym przez Wydzierzawiajgcego.

5.Dzierzawca wywiesi w widocznym miejscu, w sali ogdélnie dostepnej, zezwolenie
dyrektora SPN na prowadzenie obstugi zwiedzajacych SPN oraz informacje dotyczace
Swietokrzyskiego  Parku  Narodowego opracowane i dostarczone przez
Wydzierzawiajgcego.

6.Dzierzawca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ na wlasny koszt przedmiot dzierzawy od
wszelkich ryzyk , w tym zdarzen losowych takich jak pozar, kradziez, zniszczenia .
7.Dzierzawca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ odpowiedzialnos¢ cywilng z tytulu
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej w obiektach bedacych przedmiotem dzierzawy



§19
Do obowigzkow Dzierzawcy nalezy zapewnienie czysto$ci na dzierzawionym terenie, w
tym ustawienie w miejscu uzgodnionym z Wydzierzawiajacym pojemnikow do
gromadzenia odpadéw statych i zapewnienie systematycznego ich wywozu poza teren
SPN na koszt Dzierzawcy.

§20
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania kontroli czystosci
dzierzawionych obiektow i terenu przylegtego oraz kontroli nalezytego wykonywania
postanowien niniejszej umowy przez Dzierzawce.

§21
1.Umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron.
2.Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy dzierzawy z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.
3. Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia w szczegodlnosci:
- w razie zwtoki dzierzawcy w zaptacie czynszu przekraczajgcej 30 dni;
- W razie prowadzenia przez Dzierzawce sprzedazy napojow alkoholowych w obiektach
stanowigcych przedmiot dzierzawy
- W razie nie przestrzegania przepiséw ustawy o ochronie przyrody;
- w razie budowy nowych obiektow lub rozbudowy juz istniejgcych;
- W razie urzadzania przyje¢ weselnych, komunijnych oraz jakichkolwiek innych hucznych
imprez ;
- W razie wigczanie muzyki na tarasie iw jadalni tak gtosno, aby byta styszalna na
zewnatrz;
-w razie palenia ognisk i uzywania zrodet swiatta o otwartym ptomieniu na dzierzawionym
terenie;
- W razie niezachowania czystosci obiektow oraz terenu przylegtego ;
- w razie przelania catosci lub czesci uprawnien wynikajagcych z umowy na rzecz oséb
trzecich;
-w razie niewykonywania przez Dzierzawce postanowien umowy , w szczegolnosci w
przypadku nieprowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci gastronomicznej w okresach
wskazanych w umowie lub w przypadku nieprowadzenia ogolnodostepnych szaletow

§ 22
Zaréwno w przypadku rozwigzania umowy dzierzawy na skutek uptywu okresu na jaki
zostata zawarta jak i w przypadku rozwigzania tej umowy przed uptywem okresu pietnastu
lat , niezaleznie od przyczyn , dla ktérych umowa ulegta rozwigzaniu, Dzierzawcy nie
bedzie przystugiwato roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych na obiekty bedace
przedmiotem dzierzawy oraz na otaczajgcy je teren. Dzierzawca niniejszym zrzeka sie
wszelkich roszczen z tytutu naktadéw poczynionych na przedmiot dzierzawy oraz
otaczajacy go teren oraz mozliwosci dochodzenia tych roszczen na drodze sadowej w
przysziosci.

§23

Dzierzawca po uptywie terminu dzierzawy zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot dzierzawy
w stanie , w jakim powinien sie on znajdowac¢ w wyniku prawidtowego uzytkowania .
Za stan wyjsciowy uwaza sie stan w chwili zakonczenia remontu i modernizaciji.

§24
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci
zachowania formy pisemnej i zgody obu stron pod rygorem niewaznosci takich zmian.



§25
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg bedg mialy zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

8§ 26
Ewentualne spory wynikie na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzygane beda przez
Sad wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§27

Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, 2 dla Wydzierzawiajgcego i 1
dla Dzierzawcy

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



