UMOWA NAJMU NR ................

Zawarta W dnil..........coooniininnnenn, 2016roku w Bodzentynie pomiedzy:
Swietokrzyskim Parkiem Narodowym z siedzibg w Bodzentynie zwanym w dalszej
czesci umowy: Wynajmujacym,

reprezentowanym przez Dyrektora Jana Reklewskiego

zwanym w dalszej czesci umowy- Najemca
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§1 Przedmiot najmu

1. Okreslenie przedmiotu wynajmu

Przedmiotem wynajmu jest :

1. Lokal mieszkalny potozony w Bodzentynie, przy ul. Suchedniowskiej 4A, blisko
centrum, w otoczeniu terenow zabudowanych. Lokal mieszkalny znajduje sie w
drewnianym pietrowym budynku, ktérego pomieszczenia petnig funkcje mieszkalne
oraz pomieszczenie gospodarcze w budynku ze spichlerzem o pow.8,50 m2

2. Lokal znajduje sie na dzialce nr 688/8 gmina Bodzentyn, obreb Bodzentyn, dla
ktérego  prowadzona jest ksiega wieczysta przez Sad Rejonowy w Starachowicach
Wydziat Ksigg Wieczystych o nr KW Kl 1H/00030842/6

3. Lokal mieszkalny usytuowany w wielorodzinnym budynku drewnianym przy ul.
Suchedniowskiej 4 A w Bodzentynie.

4. Przedmiotem najmu jest lokal usytuowany na pietrze, o pow. uzytkowej 74,10 m?
sktadajacy sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki, ikorytarza ze wspolinym wejsciem do lokalu
od strony poétnocnej oraz budynku gospodarczego usytuowanego w spichlerzu o
pow.8,50 m2

5. Stan techniczny lokalu:

e podiogi drewniane, parkiet debowy z lat 50 ubiegtego wieku, w kuchni deska
Swierkowa przykryta gumolitem.

e stolarka okienna i drzwiowa — okna plastikowe 4 letnie, drzwi ptycinowe petne
z lat 50-tych ubiegtego wieku

e ogrzewanie — kuchnia kaflowa, piece kaflowe w pokojach
e tlazienka - remontowana w latach 90 — tych ubiegtego wieku

e tynki stare — nieréwne na trzcinie

budynek po termomodernizacji — ocieplony z zewnatrz z instalacjg solarng

Budynek gospodarczy — usytuowany w spichlerzu o pow. 8,50 m2

§ 2 Stan techniczny nieruchomosci

1. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny lokalu opisanego w § 1
umowy, ktory przyjmuje w najem i nie wnosi w tej kwestii uwag i zastrzezen.



§ 3 Czas trwania umowy

. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal mieszkalny opisany
w § 1 umowy na czas okres$lony - 5 (stownie : piec€) lat tj. od

. Wydanie przedmiotu wynajmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, w ktérym strony okreslg stan techniczny i stopien zuzycia
znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen.

. Wynajmujacy przekaze Najemcy klucze do lokalu — jeden komplet-w dniu
oddania lokalu w najem.

. Do zamieszkania z Najemcag upowaznione sg nastepujgce bliskie osoby:

. Inne osoby poza wymienionymi w pkt. 4 moga zamieszkiwa¢ czasowo albo
stale po uzyskaniu zgody Wynajmujacego.

§ 4 Obowiazki Najemcy

. Najemca jest zobowiazany :

a/ utrzymac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we wtasciwym stanie
technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ porzadku domowego
b/ uzywacé lokalu wytgcznie na cele mieszkalne.
. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:
a/ podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz tapety Sciennej i innych w
kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,
b/ okien i drzwi
c/ kuchni i grzejnikbw wody przeptywowej, wanien, mis klozetowych,
zlewozmywakow i umywalek  wraz z syfonami, baterii i zawordw
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych , w ktore jest wyposazony
lokal, tgcznie z ich wymiang
d/ osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytgczeniem
wymiany przewodoéw,
e/ przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
f/ piecow weglowych , tgcznie z wymiang zuzytych elementéw
g/ innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych
poprzez:
- malowanie i tapetowanie oraz naprawe tynkdw Scian i sufitow,
- malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja.
. Poza naprawami, o ktérych mowa wust 2 najemca jest obowigzany do
naprawienia szkod powstatych z jego winy.
. Protokét przyjecia lokalu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy
stanowi podstawe oceny zuzycia przy zwrocie lokalu.



5. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za 2zgoda
Wynajmujgacego i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej ich zakres oraz
sposob rozliczen z tego tytutu.

6. Najemca zobowigzuje sie, ze nie odda przedmiotu najmu osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania, ani go nie odda w podnajem bez, wyrazonej na pismie,
zgody Wynajmujgcego.

7. Do obowigzkéw Najemcy nalezy zapewnienie czystosci terenu przylegtego do
lokalu mieszkalnego, w tym odsniezanie, sprzatanie oraz ustawienie w
miejscu uzgodnionym z Wynajmujacym pojemnikow do gromadzenia odpadow
statych i zapewnienie systematycznego ich wywozu poza teren SPN na koszt
Najemcy.

8. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania kontroli czystosci
terenu przylegtego oraz kontroli nalezytego wykonywania postanowien
niniejszej umowy przez Najemce.

9. Najemca zobowigzany jest udostepni¢ Wynajmujgcemu lokal do wgladu.

§ 5 Wadium

Wadium w wysokosci ............ ztotych (stownie ztotych: ..................... )
wniesione przez Najemce, zalicza sie na poczet czynszu najmu.

§ 6 Czynsz, inne optaty i warunki ich ptatnosci

1. Roczny czynsz z tytutu najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego wynosi
98,3 % kwoty wylicytowane] ............ccooiiiiiiiiiiiiiiiin, zt. brutto( stownie
ztotych: ... )

2. Roczny czynsz za budynek gospodarczy wynosi 1,7 % kwoty wylicytowanej
..................... zt netto. Do kwoty czynszu za budynek gospodarczy
doliczony bedzie podatek VAT w wysokosci okreslonej przepisami.

3. Najemca ptaci czynsz w dwunastu réwnych ratach — do 10 —tego dnia
kazdego miesigca kalendarzowego.

4. Podstawg zaptaty raty czynszu jest faktura VAT wystawiona przez
Wynajmujgcego.

5. Za date zapfaty uznawana bedzie data uznania kwoty czynszu przez rachunek
bankowy Wynajmujgcego

6. Wysokos¢ czynszu bedzie podlegac corocznemu zwiekszeniu o srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug ogtoszony komunikatem Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim, na podstawie art. 94
ust. 1 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczenh Spotecznych (Dz. U. z 2009roku Nr 153 poz. 1227 z p6z. zm).

7. Podwyzszanie czynszu nastepowaé bedzie w drodze wypowiedzenia
dotychczasowej wysokosci czynszu, ztozonego na pismie najpozniej na koniec
miesigca kalendarzowego — z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia.

8. Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu Najemca bedzie zobowigzany do
zaptaty Wynajmujagcemu rownowartosci podatku od nieruchomosci naleznego
od przedmiotu najmu w kwocie obliczonej zgodnie z Uchwatg Rady Miasta i
Gminy w Bodzentynie w sprawie okreslenia stawek podatku od
nieruchomosci. Ptatno$¢ tej naleznosci bedzie nastepowaé w terminach
ptatnosci czynszu najmu.



=

Najemca ponosiC bedzie ponadto optaty niezalezne od Wynajmujacego tj.
optaty za dostawe do lokalu mieszkalnego energii elektrycznej, wody oraz za
odbior Sciekdw, odpaddw i nieczystosci statych , na zasadzie odrebnych
umoéw zawartych z dostawcami tychze ustug.

§ 7 Kaucja

Najemca wptaci Wynajmujgcemu 3- krotng warto$¢ czynszu miesiecznego
brutto tj ...l ztotych (stownie:................... ) tytutem kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujgcych
wynajmujgcemu w dniu opréznienia lokalu .

Kaucja powinna by¢ wniesiona nie pozniej niz w dniu podpisania umowy.
Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpi w kwocie rownej iloczynowi kwoty
miesiecznego czynszu obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci
czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz
kaucja pobrana.

Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu , po
potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

§ 8 Rozwigzanie umowy

Umowa moze zostac¢ rozwigzana za porozumieniem stron.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy
najmu w przypadkach i z zachowaniem okreséw wypowiedzenia
okreslonych stosownymi przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu
cywilnego .

Najemcy przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy hajmu , poza
przypadkami okre$lonymi stosownymi przepisami kodeksu cywilnego,
wylacznie z waznych przyczyn, z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia- ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wypowiedzenie winno by¢ dokonane, pod rygorem niewaznosci, na pismie.

§ 9 Zwrot przedmiotu najmu

Po zakonczeniu najmu Najemca jest obowigzany dokonac obcigzajgcych go
napraw a takze zwréci¢ Wynajmujgcemu réwnowarto$¢ zuzytych elementow
wyposazenia technicznego , wymienionych w punkcie 2 ¢/, ktére znajdowaty
sie w lokalu w chwili wydania go Najemcy.Za wymienione przez Najemce w
okresie trwania umowy najmu elementy wyposazenia lokalu nalezy sie zwrot
kwoty odpowiadajacej roznicy ich wartosci, wedtug stanu z dnia objecia lokalu
oraz w dniu jego oproznienia . Kwote nalezng najemcy oblicza sie wedtug cen
obowigzujgcych w dniu rozliczenia .

Wynajmujgcy moze zgda¢ usuniecia ulepszen  wprowadzonych przez
Najemce z naruszeniem zasad okreslonych w ust 1 i przywrécenia stanu
poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia
zatrzymaé ze zwrotem ich wartosci uwzgledniajgc stopien zuzycia wedtug
stanu na dzien oproznienia lokalu.



§ 10 Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci
zachowania formy pisemnej i zgody obu stron pod rygorem niewaznosci takich
zmian.

2. Wszelka korespondencja w sprawach dotyczacych umowy powinna byc¢
doreczana na adresy wymienione we wstepie umowy(listem poleconym lub
osobiscie za potwierdzeniem odbioru).Strony sg zobowigzane do wzajemnego
powiadamiania sie na piSmie o zmianie powyzszych adreséw pod rygorem
uznania korespondencji wystanej na dotychczasowy adres i dwukrotnie
awizowanej przez poczte za skutecznie doreczonej.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg bedg miaty zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego, Ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, Ustawy o
ochronie przyrody oraz innych wtasciwych.

4. Ewentualne spory wynikte na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzygane
beda przez Sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego

5. Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, 2 dla
Wynajmujgcego i 1 dla Najemcy

WYNAJMUJACY NAJEMCA



