AT. 221......2019.UK

UMOWA NAJMU NR ........ /2019

Zawarta wdniu ... 2019 roku w Bodzentynie pomiedzy:
Swietokrzyskim Parkiem Narodowym z siedzibg w Bodzentynie zwanym w dalszej czesci umowy:
Wynajmujacym,

reprezentowanym przez Dyrektora - Jana Reklewskiego

aPanem/nig .....cceeeeeveeeeceeeerennenn.

zwanym w dalszej cze$ci umowy- Najemca

reprezentowanym przez Pana/nig ... legitymujacego sie dowodem osobistym
................................. WYAANYM PIrZEZ ..cveeeveeveeeeeeerresveenveeeeneenee W ANIU v Foku - zamieszkata

§1 Przedmiot najmu

1. Okreslenie przedmiotu wynajmu

Przedmiotem wynajmu jest :

Budynek mieszkalny, drewniany z uzytkowym poddaszem o pow. uzytkowej 130,60 m2 oraz teren
otaczajacy budynek (podwodrze) o pow. 0,09 ha potozony w Bielinach Podlesiu ul. Podlesie 12
Gmina Bieliny.

Budynek znajduje sie na dziatce nr 367 gmina Bieliny, obreb Kakonin, dla ktérego prowadzona
jest ksiega wieczysta przez Sad Rejonowy w Kielcach Wydziat Ksigg Wieczystych o nr KW Ki
1L/00086472/2.

Przedmiotem najmu jest budynek mieszkalny z uzytkowym poddaszem, o pow. uzytkowej
130,60m? sktadajacy sie z 4 pokoi, kuchni, tazienki, i korytarza. Dojscie i dojazd do budynku droga
lesng. Wynajmujacemu przystuguje prawo do korzystania z podwoérza o pow. 0,09ha.

2. Stan techniczny lokalu:

podfogi drewniane- deska sosnowa z miejscowymi ubytkami malowane farba olejng, stare,
bardzo zniszczone

- stolarka okienna i drzwiowa - okna plastikowe wymienione w ramach termomodernizacji w
2016 roku, drzwi drewniane z lat 50-tych ubiegtego wieku, drzwi wejsciowe zewnetrzne
wymienione w ramach termomodernizacji w 2016 roku,

- ogrzewanie - kociot C.O.
- tynki stare, nieréwne, czesciowo spekane
- budynek po termomodernizacji - ocieplony z zewnatrz z instalacjg solarng

- tazienka nieremontowana, urzadzenia stare, pomieszczenie bez wentylacji mocno zawilgocone.

§ 2 Stan techniczny nieruchomosci

Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny lokalu opisanego w § 1 umowy, ktory
przyjmuje w najem i nie wnosi w tej kwestii uwag i zastrzezen.

§ 3 Czas trwania umowy

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal mieszkalny opisany w & 1 umowy na
czas okreslony - 5 (stownie : pieé) lat tj. od ................. 2019 roku do ....ccveeveerreenee 2024 roku.

2. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
w ktérym strony okresla stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych sie w nim instalacji
i urzadzen.



3. Wynajmujacy przekaze Najemcy klucze do lokalu - trzy komplety w dniu oddania lokalu w
najem.
4. Do zamieszkania z Najemca upowaznione sg nastepujace bliskie osoby:

5. Inne osoby poza wymienionymi w pkt. 4 mogg zamieszkiwac czasowo albo stale po uzyskaniu
zgody Wynajmujacego.

§ 4 Obowiazki Najemcy

1. Najemca jest zobowiazany :

a/ utrzymac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we wtfasciwym stanie technicznym
i sanitarnym oraz przestrzegac porzadku domowego,
b/ uzywaé lokalu wytacznie na cele mieszkalne.
2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:
a/ podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz tapety sciennej i innych w kuchni
i pomieszczeniach sanitarnych,
b/ okien i drzwi,
¢/ kuchni i grzejnikdw wody przeptywowej, wanien, mis klozetowych, zlewozmywakéw
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzenh
sanitarnych, w ktére jest wyposazony lokal, tacznie z ich wymiana,
d/ osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytaczeniem wymiany przewodoéw,
e/przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
f/ piecow weglowych, tacznie z wymiang zuzytych elementéw,
g/ innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
- malowanie i tapetowanie oraz naprawe tynkdow Scian i sufitow,
- malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, urzadzeh kuchennych, sanitarnych
i grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja.
3. Poza naprawami, o ktérych mowa ust 2 najemca jest obowigzany do naprawienia szkdd
powstatych z jego winy.
4. Protokét przyjecia lokalu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej umowy stanowi podstawe
oceny zuzycia przy zwrocie lokalu.
5. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Wynajmujgcego i na podstawie
pisemnej umowy okreslajacej ich zakres oraz sposdb rozliczen z tego tytutu.
6. Najemca zobowigzuje sie, ze nie odda przedmiotu wynajmu osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania, ani go nie podnajmie bez, wyrazonej na pismie, zgody Wynajmujacego.
7. Do obowiazkdw Najemcy nalezy zapewnienie czystosci terenu przylegtego do lokalu
mieszkalnego, w tym od$niezanie, sprzatanie oraz ustawienie w miejscu uzgodnionym
z Wynajmujacym pojemnikéw do gromadzenia odpadéw statych i zapewnienie
systematycznego ich wywozu poza teren SPN na koszt Najemcy.
8. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania kontroli czystosci terenu przylegtego
oraz kontroli nalezytego wykonywania postanowien niniejszej umowy przez Najemce.
9. Najemca zobowigzany jest udostepni¢ Wynajmujacemu lokal do wgladu.

§ 5 Wadium

Wadium w wysokosci 550 ztotych (stownie ztotych: pieéset piec¢dziesiat) wniesione przez Najemce,
zalicza sie na poczet czynszu najmu.



10.

§ 6 Czynsz, inne optaty i warunki ich ptatnosci

Roczny czynsz z tytutu najmu przedmiotowego lokalu wynosi ..........eeenenee. zt. netto
(STOWINIE ZE.2 ettt ettt ettt et ste st s st e saess e st e seess e st esssensessenns zt.)

Najemca ptaci czynsz w dwunastu réwnych ratach - do 10 -tego dnia kazdego miesigca
kalendarzowego przelewem na rachunek bankowy Nr: BGK o/Kielce 23 1130 1192 0027
6162 2820 0001.

Podstawg zaptaty raty czynszu jest faktura VAT wystawiona przez Wynajmujacego.
Za date zaptfaty uznawana bedzie data uznania kwoty czynszu przez rachunek bankowy

Wynajmujacego.
Wysoko$¢ czynszu bedzie podlega¢ corocznemu zwiekszeniu o S$rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardow i ustug ogtoszony komunikatem Prezesa Gtéwnego Urzedu

Statystycznego w Monitorze Polskim, na podstawie art. 94 ust. 1 ustawy z dnia 17 grudnia
1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z 2018 r. poz.
1270, 2245,z 2019 r. poz. 39).

Podwyzszanie czynszu nastepowac¢ bedzie w drodze wypowiedzenia dotychczasowej
wysokosci czynszu, ztozonego na pi$mie najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego -
z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu Najemca bedzie zobowigzany do zapfaty
Wynajmujgcemu réwnowartos$ci podatku od nieruchomosci naleznego od przedmiotu najmu
w kwocie obliczonej zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Bieliny w sprawie okreslenia stawek
podatku od nieruchomosci. Ptatnos¢ tej naleznosci bedzie nastepowac w terminach ptatnosci
CzZynszu najmu.

Najemca ponosi¢ bedzie ponadto optaty niezalezne od Wynajmujacego tj. optaty za dostawe
do lokalu mieszkalnego energii elektrycznej, odbiér odpadéw i nieczystosci statych, na zasadzie
odrebnych uméw zawartych z dostawcami tychze ustug.

Najemca ma obowigzek uzytkowac przydomowa biologiczng oczyszczalnie $ciekéw zgodnie
z instrukcja obstugi.

W  przypadku niewtasciwego uzytkowania biologicznej oczyszczalni $ciekéw Najemca
obowigzany jest do wykonania napraw na wtasny koszt.

Najemca ma obowigzek zakupi¢ preparat bioenzymatyczny w proszku stuzacy do rozktadania
materii organicznych przyspieszajgcych proces utylizacji nieczystosci w szambach i stosowacd
go w zaleznosci od potrzeb i zgodnie z instrukcja.

§ 7 Kaucja

Najemca wptaci Wynajmujagcemu 3-krotng warto$¢ czynszu miesiecznego brutto
¥ T, ZE(STOWNIE: et /100 zt.) tytutem kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujacej Wynajmujacemu w
dniu oprdéznienia lokalu .

Kaucja powinna by¢ wniesiona nie pézniej niz w dniu podpisania umowy.

Zwrot zwaloryzowane] kaucji nastgpi w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesiecznego
czynszu obowiazujgcego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu
kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu, po potraceniu naleznosci
Wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

§ 8 Rozwiagzanie umowy

Umowa moze zostac rozwigzana za porozumieniem stron.

Wynajmujgcemu  przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy najmu
w przypadkach i z zachowaniem okreséw wypowiedzenia okreslonych stosownymi przepisami
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 roku poz. 1234).



Najemcy przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy najmu, poza przypadkami okreslonymi
stosownymi przepisami kodeksu cywilnego, wytacznie z waznych przyczyn, z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia - ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wypowiedzenie winno by¢ dokonane, pod rygorem niewaznosci, na pismie.

§ 9 Zwrot przedmiotu wynajmu

Po zakonczeniu najmu Najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokonac obcigzajacych go
napraw a takze zwrdéci¢ Wynajmujacemu réwnowartos¢ zuzytych elementéw wyposazenia
technicznego, wymienionych w punkcie § 4 pkt.2c/ umowy, ktére znajdowaty sie w lokalu w
chwili wydania go Najemcy. Za wymienione przez Najemce w okresie trwania umowy najmu
elementy tego wyposazenia nalezy sie zwrot kwoty odpowiadajacej rdéznicy ich wartosci,
wedtug stanu z dnia objecia lokalu oraz w dniu jego oprdéznienia. Kwote nalezng Najemcy
oblicza sie wedtug cen obowigzujacych w dniu rozliczenia.

Wynajmujacy moze zadac usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce z naruszeniem
zasad okreslonych w §4 pkt.5 umowy i przywrécenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to
substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymaé ze zwrotem ich wartosci uwzgledniajgc stopien
zuzycia wedtug stanu na dzied oprdéznienia lokalu.

§ 10 Postanowienia koricowe

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania
formy pisemnej i zgody obu stron pod rygorem niewazno$ci takich zmian.

Wszelka korespondencja w sprawach dotyczacych umowy powinna by¢ doreczana na adresy
wymienione we wstepie umowy (listem poleconym lub osobisécie za potwierdzeniem odbioru).
Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o zmianie powyzszych
adreséw pod rygorem uznania korespondencji wystanej na dotychczasowy adres
i dwukrotnie awizowanej przez poczte za skutecznie doreczone;j.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa beda miaty zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego, Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego, Ustawy o ochronie przyrody oraz innych wtasciwych.

Ewentualne spory wynikte na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad
witasciwy dla siedziby Wynajmujacego

Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, 2 dla Wynajmujacego i 1 dla
Najemcy

WYNAJMUJACY NAJEMCA



