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Wzér umowy

Umowa Najmu Nr ..../2022
W dniu e, 2022 roku pomiedzy Swietokrzyskim Parkiem Narodowym w Bodzentynie
reprezentowanym przez Dyrektora Jana Reklewskiego zwanego w dalszej tresci umowy
WYNAJMUJGCYM , @ ceereerreereeieieeeete e et ereeeeeereeneesnesesnennas zwanym w dalszym ciggu Najemca zostaje

zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1
1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal mieszkalny potozony w Sw. Katarzynie, przy
ul. Kieleckiej 5/3, blisko centrum w otoczeniu terendéw zabudowanych. Lokal znajduje sie w
wielorodzinnym budynku drewnianym, ktérego pomieszczenia petnig funkcje mieszkalne.
Lokal znajduje sie na dziatce nr 379/4 gmina Bodzentyn, obreb Swieta Katarzyna, dla ktérego
prowadzona jest ksiega wieczysta przez Sad Rejonowy w Starachowicach Wydziat Ksigg
Wieczystych o nr KW Kl 1H/00029537/5.

Lokal mieszkalny usytuowany na parterze, o pow. uzytkowej 52,20 m? sktadajacy sie z 2 pokoi,
kuchni, tazienki i korytarza z niezaleznym wejsciem do lokalu od strony pétnocne;j.

2. Stan techniczny lokalu:
e Podtogi drewniane, deska sosnowa z miejscowymi ubytkami malowane farba olejna

e stolarka okienna i drzwiowa -okna plastikowe, drzwi drewniane z lat 50-tych ubiegtego
wieku, drzwi wejsciowe zewnetrzne wymienione w ramach termomodernizacji w 2015
roku.

e ogrzewanie - kuchnia z ptaszczem wodnym z 2015 roku, instalacja c.o. piec kaflowy
e tynki wewnetrzne stare - nieréwne, cze$ciowo spekane

e tazienka - remontowana w latach 90-tych ubiegtego wieku

e budynek mieszkalny po termomodernizacji z instalacjg solarng

e tazienka po remoncie w 2012 roku stan dobry

Najemca oswiadcza, ze znany mu jest stan techniczny lokalu opisanego w § 1 umowy, ktéry
przyjmuje w najem i nie wnosi w tej kwestii uwag i zastrzezen.

§2
1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal mieszkalny opisany w § 1 umowy na czas
okreslony - 2 (stownie: dwa) lata tj. od .................. 2023 roku do .... ... do 2025 roku.
2. Wydanie przedmiotu wynajmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktérym
strony okresla stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen.
3. Wynajmujacy przekaze Najemcy klucze do lokalu - dwa komplety - w dniu oddania lokalu w najem.

§3
1. Do zamieszkania z Najemcag upowaznione sg nastepujace bliskie osoby:
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2. Inne osoby poza wymienionymi w pkt. 4 moga zamieszkiwac¢ czasowo albo stale po uzyskaniu
zgody Wynajmujacego.



§4

1. Roczny czynsz z tytutu najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego wynosi ........ z kwoty

wylicytowanej ......... zt brutto=netto

Ogétem czynsz za kazdy miesigc wynosi ........ zt brutto=netto

Najemca ptaci czynsz w dwunastu réwnych ratach do 10-tego dnia kazdego miesigca.

Podstawa zaptaty raty czynszu jest faktura VAT wystawiona przez Wynajmujacego.

Za date =zaptaty uznawana bedzie data wptywu kwoty czynszu na rachunek bankowy

wynajmujacego.

6. Optaty miesieczne z tytutu najmu waloryzowane bedg corocznie, jeden raz na poczatku kazdego
roku kalendarzowego wedtug wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych w roku
minionym ogtoszonego przez Prezesa GUS.

7. Podwyzszenie czynszu nastepowaé bedzie w drodze wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci
czynszu , ztozonego na piSmie najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego - z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

8. Niezaleznie od obowigzku =zaptaty czynszu Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty
Wynajmujgcemu rownowartosci podatku od nieruchomosci zalezne od przedmiotu najmu w kwocie
obliczonej zgodnie z Uchwatg Rady Miasta i Gminy w Bodzentynie w sprawie okreslenia stawek
podatku od nieruchomosci. Ptatnos¢ tej naleznosci bedzie nastepowaé w terminach ptatnosci
CzZynszu najmu.

9. Podatek od nieruchomosci za lokal MIeszKalNy ......c.coceeieeeieieciieieeceeeeceeee et
tacznie wysokosé podatku ......cceeeeeeeeieiieieeeeee,

10. Najemca ponosi¢ bedzie ponadto optaty niezalezne od Wynajmujacego tj. optaty za dostep do
lokalu mieszkalnego energii elektrycznej, wody oraz odbiér sciekéw, odpaddw i nieczystosci statych
na zasadzie odrebnych uméw zawartych z dostawcami tych ustug.
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§5
Wadium w wysokosci 400 zt (czterysta ztotych) wniesione przez Najemce, zalicza sie na poczet czynszu
najmu.

§6
Najemca zobowiazany jest do uiszczenia optaty za energie elektryczng wg wskazan licznika na
podstawie odrebnej umowy zawartej bezposrednio z Zaktadem Energetycznym w Skarzysku Kam na
podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. ,Prawo energetyczne” (tj. Dz. U.z 2022 r. poz. 1385).

§7
Najemca zobowigzany jest do uiszczania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na
podstawie deklaracji ztozonej we wtasciwym Urzedzie Gminy, na podstawie Ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U.z2022r  .poz. 2519)

§8
Najemca jest zobowigzany do uiszczania optaty za wode i $cieki wg wskazan licznika na podstawie
odrebnej umowy zawartej bezposrednio z Komunalnym zaktadem Wodociggédw Remontéw i Inwestycji
w Bodzentynie na podstawie ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce komunalnej ( Dz. U. z
2022 r.poz. 2519)

§9
Najemca zobowigzany jest do zapewnienia czystosci terenu przylegtego do lokalu mieszkalnego, w tym
ods$niezanie, sprzatanie oraz ustawienie w miejscu uzgodnionym z Wynajmujagcym pojemnikéw do
gromadzenia odpadéw statych i zapewnienie systematycznego ich wywozu poza teren SPN na koszt
Najemcy

§10



Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen
technicznych budynku, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z oswietlenia i ogrzewania lokalu,
cieptej i zimnej wody i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia lokalu i budynku.

§11
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli czystosci terenu przylegtego oraz
kontroli nalezytego wykonania postanowien niniejszej umowy prze Najemce.
2. Najemca zobowigzany jest udostepni¢ Wynajmujacemu lokal do wgladu.

§12
1. Najemca jest zobowiazany :
a) utrzymacd lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we wtasciwym stanie technicznym
i sanitarnym
b) uzywac lokalu wytacznie na cele mieszkalne
2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:
a) podtég, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz tapety $ciennej i innych w kuchni
i w pomieszczeniach sanitarnych.
b) okien i drzwi
c) kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej, wanien mis klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek
wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére jest
wyposazony lokal tacznie z ich wymiang
d) osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytaczeniem wymiany przewodow
e) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci
f) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
- malowanie i tapetowanie oraz naprawe tynkdéw Scian i sufitow
- malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja.
3. Poza naprawami, o ktérych mowa ust 2 Najemca jest obowigzany do naprawienia szkdd
powstatych z jego winy. Odpowiedzialno$¢ Najemcy i petnoletnich oséb stale z nim
zamieszkujacych za powstatg szkode jest solidarna.

§13
Protokot przyjecia lokalu bedacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej umowy stanowi podstawe oceny
zuzycia przy zwrocie lokalu.

§14

1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodg Wynajmujgcego i na podstawie
pisemnej umowy okreslajacej ich zakres oraz sposéb rozliczen z tego tytutu.

2. Po zakoriczeniu najmu i opréznieniu lokalu Najemca jest obowigzany odnowic¢ lokal i dokonaé¢ w nim
obciazajacych go napraw, a takze zwréci¢ wynajmujacemu réwnowartos¢ zuzytych elementéw
wyposazenia technicznego, wymienionych w § 12 ust.2 pkt ¢/, ktére znajdowaty sie w lokalu w
chwili wydania go Najemcy. Jezeli Najemca w okresie najmu dokonat wymiany niektérych
elementow tego wyposazenia, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej réznicy ich wartosci
miedzy stanem istniejacym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego oprdznienia. Nalezne kwoty
oblicza sie wedtug cen obowigzujacych w dniu zakonczenia umowy.

3. Wynajmujacy moze zadad usuniecia ulepszen wprowadzonych przez najemce z naruszeniem ust. 1 i
przywrdcenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymac¢
za zwrotem ich wartosci uwzgledniajacej stopien zuzycia wedtug stanu na dzieh opréznienia lokalu.



§15
Wynajmujacy ma prawo wprowadzi¢ na teren lokalu wskazanego przez siebie pracownika celem
dokonania niezbednych prac, napraw lub roboét.

§16

Nie podzniej niz na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujagcy moze

wypowiedzie¢ stosunek najmu, jezeli Najemca:

1. pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowsa lub niezgodnie z
jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiagzki, dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspodlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposdb
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czyniagc ucigzliwym korzystanie innym z
lokali lub

2. wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzytkowania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej
zgody Wynajmujacego lub

3. jest w zwtoce z zaptatg czynszu, innych optat za uzywanie lokalu lub optat niezaleznych od
Wynajmujgcego pobieranych przez Wynajmujacego tylko w przypadkach gdy Najemca nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawca ustug, co najmniej za trzy petne
okresy ptatnos$ci pomimo uprzedzenia go na pi$mie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i
wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznoéci, lub

4. uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscia rozbidrki lub remontu budynku,
z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw.

§17
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego,
oraz Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2022 roku poz.172).

§18
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§19
Ewentualne spory mogace wynikna¢ z realizacji niniejszej umowy strony poddajg pod rozstrzygniecie
miejscowo wtasciwego Sadu dla siedziby Wynajmujacego.

§ 20
1. Umowa sporzadzona zostata w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach z ktérych 2 otrzymuje
Wynajmujacy,a 1 Najemca.
2. Umowa zawiera 4 strony parafowane i ponumerowane.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



